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ROZHOVOR ‘,
Predseda Komory drazebnikii Ceske republiky
RNDr. Jifi Bures, Ph.D.
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Hovorime s predsedou Komory drazebnikii
Ceské republiky RND. Jifim Buresem, Ph.D.

PREZIJi DRAZEBNICI ROK 20257

UZ ZA NEKOLIK TYDNU ZAGNE PLATIT NOVY ZAKON 0 VEREINYCH DRAZBACH, MNOHA EXPERTY KRITIZOVANA
PRAVNI NOVINKA Z PERA MINISTERSTVA PRO MISTNi ROZVOJ. JEDNIM Z TECH. KDO JEHO PODOBU DLOUHO-
DOBE KRITIZUJE, JE PREDSEDA KOMORY DRAZEBNIKU CESKE REPUBLIKY RNDR. JIRI BURES, PH.0. PODLE NEJ
JE NORMA TAK SPATNA, ZE Jf ANI NELZE NOVELIZOVAT. ,NOVY ZAKON O VEREJNYCH DRAZBACH JE LEGISLATIV-
NI KOSTLIVEC MINISTERSTVA PRO MISTNI ROZVOJ," RiKA RNDR. JIRi BURES, PH.0. PODLE KTEREHO DOKONCE
HROZI, ZE MNOZ{ DRAZEBNIC! ANI NEPREZIJi DO KONCE ROKU 2025. ,IDEALNI BY BYLO, POKUD BY DOSLO
K ODKLADU UCINNOSTI NZVD 0 ROK.* MYSLI S HLAVA KOMORY DRAZEBNIKU CESKE REPUBLIKY.

TEXT. PETR BLAHUS, FGT0: ARCHIV KN
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Pane predsedo, jak znamo, od 1. ledna 2025
nabude 1éinnosti NZVD. Jak hodnotite vy-
slednou podobu tohoto zakona?

Domnivam se, ze Novy zdakon o verejnych
drazbach (NZVD - pozn. red.) se stal jakymsi
objevenym legislativnim kostliveem na Mi-
nisterstvu pro mistni rozvoj (dale jen MMR -
pozn. red), kde se projevilo mnoho zdjmu.
Vznikl za zcela jinych legislativnich podminek
a praxe provadéni drazeb a aukci. Asi nejvét-
Simproblémem jenekompatibilita sezakonem
orealitnim zprostredkovéni (zakon €, 39/2020
Sh. -ZRZ)). Domnivam se, Ze pri drazbeé realit
dle NZVD se drazebnik bude muset vyporadat
s povinnostmi realitniho zprostredkovatele.
Tak napr. bude muset drazebnik zajistit PEMB
(prukaz energetické naro¢nosti budovy), pro-
toze souéasna vyjimka prodrazebniky se vzta-
hovala na drazbu NZVD jako prechod prava
na vydrazitele. V pfipadé prevodu je zcela jind
situace. PodlemychzkuSenostjsou naklady na
zpracovani PEMB daleko vy33i nez na posu-
dek soudniho znalce pro drazbu podle zakona
o verejnych drazbich (ZVD - pozn. red.). Do-
mnivam se, Ze drazebnik je zde v roli realit-
niho zprostredkovatele. V pripadé skladani
drazebnich jistot se fakticky jednd o poskyto-
vani tschov se vSemi povinnostmi, které jsou
zakotvenyv ust. §4 ZRZ.

Protoze se v drazbé nemovitych véci uza-
vird priklepem realitni smlouva die ust. §2
pismena d) ZRZ, jsou zde i dal$i povinnosti
drazebnika jako realitniho zprostredkovate-
te. Napr. se jednd o obstarani stavebni doku-
mentace, zprostredkovani pravnich sluzeb
atak dale.

Existuji navic néjaka specifika u elektro-
nickych drazeb, jejichZ obliba minimalné
od dob covidu 19 stoupa?

Ano, u elektronickych drazeb podle NZVD

mohou nastat problémy tykajici se ustanove-
ni uzavirani spotrebitelsky smluv distanénim
zpusobem dle ust. §1810 a nasl. Domnivam
se, ze vydrazitel bude moci odstoupit od uza-
viené smlouvy priklepem, pravé s vyuzitim
téchto ustanoveni.

Daldim problémem, ktery je zakotven primo
v definici verejné drazby dle NZVD, je uzavre-
ni pouze kupni smlouvy nebo smlouvy o bu-
doucikupnismlouvé. Domnivamse,Zeprevod
kazdé véci nelze fesit ,kupkou” nebo ,budouci
kupkou*”. Nebo vdrazbéjiz nebude mozné dra-
zit pohledavky (smlouva o postoupeni pohle-
davky), ochranné zndmky (smlouva o prevodu
®Z), aj. Nebo viechny tyto smlouvy jsou ,kup-
ky“, jak tvrdi drazebni rednici? Dnes je praxe
takovd, Ze ve verejné drazbé prejde vlastnic-
ké ¢&i jiné pravo pfiklepem. Zadna smlouva
se neresi,

Drazebni vyhldSka stanovuje v ust. §13,
odst. 1, pism. k) NZVD povinnost drazebni-
ka uvést ,jiné ujednani kupni smlouvy nebo
smlouvy o budouci kupni smlouvé...” V aukcei
je za podminek zde stanovych uzaviena kup-
ni ¢i jind smlouva, ktera je prilohou aukéni
vyhlasky. Predpokladal bych, ze v drazeb-
ni vyhlasce dle NZVD bude povinny vzor
»kupky* nebo ,budouci kupky*, jako priloha
k draZebni vyhlasce.

Je skutecnosti, ze vétSina drazeb se tyka
zpenézeni nemovitych véci. Nabyti vlastnic-
kého prava k nemovitostem dle NZVD do-
jde az zapisem v katastru nemovitosti. Podle
ZVD je nabyti vlastnictvi k okamziku udée-
leni priklepu, pokud neni drazba zmarena.
»Bezpecénost” prodeje dle NZVD je vyrazné
snizena. Navic vydrazitel ma dle ust. §24
odst. 3 NZVD pravo odstoupit od smlouvy
uzavreni priklepem do nabyti prava k pred-
métu drazby, pokud nastane v této dobé
skuteénost (ne na strané vydrazitele), kterd



brani prevodu vlastnického prava na vydra-
Zitele. V praxt si dokazu predstavit Sikandzni
jednani zmaritele.

Vydrazitel jako ucastnik drazby ma dale
moznost postupovat i dle ust, §27 NZVD.
Je zde az roc¢ni lhiita na podani zaloby na ne-
platnost smlouvy uzavrené priklepem, a to
iod osob, které projevi pravni zajem, Tatolht-
ta mj. koliduje s tfimésiéni lhlitou pro podani
Zaloby na neplatnost smlouvy, kterou doslo ke
zpenézeni majetku dluznika v insolvenci. Uz
tato skutecnost povede k tomu, Ze insolvencni
spravci budou od 1. ledna 2025 preferovat spise
drazbu provedenou exekutorem nebo prodej
mimo drazbu vybérovym rizenim.

Podarilo se podle vis expertim v néfem
opravit pilivodni imysly a predstavy pred-
kladatele zakona? Pamatuji si treba na po-
mérné bourliva setkanina piidé MMR v dis-
kuzich nad podobou zakona...

Podivejte, ministerstvo nam sdélilo, Ze
NZVD pripravovalo jeho oddéleni vere;j-
nych drazeb. Odbornym gestorem byla
Ing. Mgr. Hana Cucuova, se kterou jsem byl
v telefonnim kontaktu, a dokonce ji Komora
drazebnikt CR zaslala v ¢ervnu 2022 pisemné
nase pripominky. Hlavni namitkou bylo, Ze
NZVD ztotozituje drazbu s aukci. Humorné
bylo, kdyz mi Ing. Mgr. Hana

Cucuova tvrdila, Ze i v anglictiné je pro auk-
ci i drazbu stejny pojem - auction. Jenze pro
aukci se pouziva anglicky ekvivalent ,tender®.

Nadéjné vypadalo i feSeni, Ze by se odlisi-

draz
Min

la drazba vymezena v §1771 ObéZ (zvlastni
zpuisob uzavieni smlouvy, tj. prrevod prava -
pozn. red.) od verejné drazby, tedy prechod
prava priklepem. Bohuzel od roku 2021, kdyz
nastoupil na post ministra MMR Ivan Bartos,
nechal si poradit od uzivatelli eBay, vSech-
na jednani ohledné moznych zmén i diskuzi
s drazebniky byly ukonceny. Naopak na mé
i dalsi drazebniky, kteri kritizovali NZVD,
MMR zakleklo. Dokonce na mé podalo MMR
itrestni oznameni, které PCR odlozila.

Drazebnikiim se ani nepodarilo zaélenit do
NZVD nékteré nastroje proti pleticham. Na-
vrhovali jsme vyuziti tzv. predrazku (v exe-
kucnich drazbach tato moznost je), povinnost
drazby uskutecnovat vyluc¢né elektronicky
v pripadé, Ze navrhovatelé nebudou vlast-
nici... Kritika smérovala i na vybudovani
nového informaéniho systému - Centralni
evidence verejnych drazeb - CEVD za mnoho
mil. Ké, kdyz obdobny systém provozuje 25 let
Ceska posta.

Takze asi to jediné, co se podarilo ,opra-
vit“, bylo zaélenéni do NZVD ust. § 6 o zfize-
ni a vedeni zvlastniho ctu drazebnika, kde
prostiedky vedené na tomto étu proorgani-
zovani drazeb a jejich vyporadani, nepatti do
majetkové podstaty drazebnika. Nemohou
tedy ani byt predmétem vykonu rozhodnuti ¢i
insolvenéniho rizeni.

Z toho, co jste mi ted rekl, mam dojem, Ze se
vam podoba NZVD nelibi jaksi komplexné.
Vezméme to tedy poporadku. Je néco, co se

RNDr. Jiii Bures, Ph.D.
.Novy zdkon o verejnych
bach je legislativni kostlivec
isterstva pro mistni rozvoj,"
rika RNDr. Jiri Bures, Ph.D.

Insolvencni
spravei budou
0d1.1.2025
preferovat
drazbu
provedenou
exekutorem
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vam na zakoné ,na prvni dobrou" nelibi,
v ¢em spatrujete tireba do budoucna mozny
problém?

Tak zakladnim problémem je vymezeni
drazby jako aukce, to jest zvlastni zptsob uza-
vreni,kupky“. NerozliSeni drazby versus auk-
ce je jiz nespravné zakotveno v Ob¢anském
zakoniku (ObéZ - pozn. red.). Domnivam se,
a navrhli jsme to i ministerstvu spravedlnos-
ti, v jejimz gesci je novela Ob¢Z, aby zvlastni
zpusob uzavieni smlouvy byla aukce (co by
prevod prava), a drazba by byla zvlastni zpa-
sob nabyti prava (jako prechod prava). Samo-
zfejmé v tomto pripadé nelze uvazovat vlast-
nické drazby, kde nelze hovorit o prechodu
prava. Drazby by se tykaly pouze pripadq,
kde jde o typicky prechod pravabez viile obou
smluvnich stran.

Problémem NZVD je koncepce uzavreni
kupni smlouvy, nebo smtouvy o smlouvé bu-
douci, ktera skyta celou fadu moznosti, jak
tuto smlouvu zpochybnit, od ni odstoupit €i ji
zneplatnit. Drazba dle NZVD se tak stane ne-
davéryhodnym nastrojem zpenézeni. Ja osob-
né drazbudle NZVD nebudu nikomu doporu-
fovat a jsem pripraven, podobné jako mnoho
mych kolegl ukon¢it drazebni koncesi.

Bohuzel NZVD posiluje i byrokracii dra-
zebnich arednikid, kteri maji pravo kont-

™

rolovat nejenom drazby, ale i nové aukce,
véetné ukladani pokut az do vy$e jednoho
milionu korun.

A dalsi chyby?

Dalsim problémem je vytvoreni a zprovoz-
néni Centralni evidence verejnych drazeb
(CEVD) od 1. ledna.2025. Tak napft. posledni
navrh provadéci vyhlasky k NZVD, o idajich
predavanych do CEVD prostrednictvim elek-
tronického formulare, zplisob ovéreni téch-
to (idaju a zpusob prihlasovani do CEVD dle
§ 3 odst. 6 ZVD, je nedostacujici. Provadéci
vyhlaska totiz nestanovuje nalezitosti adaja
a elektronickych formularu, které je povinen
drazebnik dle NZVD predavat elektronicky
do CEV. Chybi formaty elektronického for-
mularového podani, vzory formularovych
podani. Pri¢emz je obvyklé, zZe podobné pro-
vadéci vyhlaSky pro jiné zakony takto éini.
Predpokladal bych napr. ze zde bude elektro-
nicky formular - Drazebni vyhlaska verejné
drazby dle § 13, odst. 1 NZVD.

Na odbornych seminarich na pidé Minis-
terstva pro mistni rozvoj, kterych jsem se
za Konkursni noviny také ucastnil, vzbu-
dily silné emoce rovnéz takzvané nucené
drazby...?

-
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Drazebniurednicina svych postech

maximalné dva, zni varovani
z centraly Komory drazebniku

Ceské republiky, sidlici
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Dobre, Ze jste mi to pfipomnél. Vite, tyhle
.nucené drazby“ ty jsou zcela zv!astni ka-
pitolou v NZVD. Piivodné mélo jit o nastroj
k uspokojeni zastavnich vériteld dle ust.
§ 1359 a nasl. Ob¢Z. Domnivam se, Ze nucené
drazby nebude nikdo vyuzivat. NZVD v ust.
§ 47 stanovuje celou radu prekazek v konani
nucené drazby. Mimo jiné se jedna o vyhla-
Seni exekuce, insolvenéniho rizeni, a rovnéz
je zde také moznost ,zneplatnit® nucenou
drazbu pred zapsanim vlastnického prava
do katastru nemovitosti.

A co s tim? Jit formou novelizace prislus-
nych spornych pasazi ziakona?

Domnivam se, ze NZVD je tak §patny, Ze ho
nelze novelizovat. Je zajimavé, Ze slovensky
zakon o verejnych drazbach vysel ze ZVD, do-
dnes tam plati, dokonce ,nevadi* ani pfechod
prava v pripadé vlastnickych drazeb. Tento
jejich zakon ani nerozlisuje drazbu na ,dob-
rovolnou®, ,nedobrovolnou“ nebo nucenou,
jak jetomu v NZVD.

Preziji drazby rok 2025?

Uz étvrt stoleti u nas plati zakon o verej-
nych drazbach (zak.¢. 26/2000 Sb. — ZVD).
Podle néj se méla drazba stat jakymsi akce-
leratorem hypoték a tim i podporou bytové
politiky. Podle predsedy Komory drazebni-
kit Ceské republiky (KDCR) RNDr. Jifiho
BureSe, Ph.D., se ale nakonec vétSina dra-
Zeb uskuteénila z konkurzi a insolvenci,
a takzvané nedobrovolné ,hypotecni® draz-
by byly v mensiné. Lze predpokladat, Ze ke
konciletoSniho roku se uskuteénicca 63000
drazeb s celkovym objemem drazeného
majetku cca 200 miliard korun. ,Pfi disku-
zi k novému obéanskému zakoniku (v roce
2011 - pozn. redakce) jsme jako drazebnici
oslovili tehdej$iho ministra spravedinosti
JUDr. Jiriho PospiSila, Ze navrhované vy-
mezeni drazby v obcanském zakoniku, jako
zvlastni zplsob uzavieni smlouvy. to jest
prevodu prava je aukce, ktera nekorespon-
duje s vymezenim verejné drazby v ZVD,
jako prechod prava, tedy zvlastni zpusob na-
byti prava,* vzpomina $éf Komory drazeb-
niku. ,Dodnes mné prijde humorné, kdyz
odpovéd JUDr. Jiriho PospiSila byla, zZe
»aukce je moderni vyraz pro drazbu...*, citu-
je jeden z mnoha omyli a chyb v Pospisilove
~prestupni” politické kariére RNDr. Bures.

Jak vyplyva z verejnych dat, pocet i objem
drazeb konanych podle ZVD klesa; mezi-
ro¢né v obdobni 2021-2023 je to o zhruba
20 procent. V roce 2023 se napriklad konalo
dle ZVD pouhych 842 drazeb.

Dal$im diivodem podle $éfa Komory dra-
Zebnika ,odstrelit“ drazby, ale i aukce je
zajistit si jakousi ,prodejni volnost“ pro re-
alitni kancelare. ,Dokonce se nechal jeden
realitni ¢inovnik v TV slySet, Ze ,realitni
aukce zbytec¢né Sponuji ceny realit,” tvrdi

Napadd mé urcitd paralela se soucasnou
digitalizaci stavebntho fizeni. Zde ale vycho-
zi zakon byl akceptovan Sirokou odbornou
verejnosti. PrestoZe se napriklad jenom v in-
solvencich zpenéZuje rocné cca 20 miliard
majetku, nenizde politicky zdjem tento maje-
tek zpenézovat transparentné, napf. povinné
elektronickymidrazbami.

Jsem pesimista a domnivam se, Ze drazby
dle NZVD se nebudou provadét. CEVD néja-
kym zplisobem a opozdéné vznikne, jako dal-
§i priklad nefunkéniho IS, pomnik neuspés-
né digitalizace ministra Ivana Bartose.
na MMR preziji, mozna rok, maximalné dva.
Drazby pro insolvenc¢ni spravce, likvidatory
¢i soudni komisare budou provadét vyluéné
exekutori. Dal§im zpusobem transparentni-
ho zpenézeni budou elektronické soutéze,
které nyni Komora drazebniki vyviji. Nako-
nec i tato Komora zanikne. Nevim, jestli to
bylo cilem drazebnich ufednikit MMR ¢i pou-
zejejich nekompetentnost.

Bure$. Sami drazebnici jsou podle néj ur-
¢itym (dne )iz nepodstatnym) konkuren-
tem soudnich exekutoru, ktefi provadéji
drazby dle obcanského soudniho radu.
,Tak jak se jim pocet i objemy exekuci sni-
zuji, kdyz dluznici utikaji do insolvenci,
tak se jim i sniZuji jejich prijmy. Soudni
exekutori tak mohou jako ,mimoexekucni
¢innost” provadeét i insolvencni drazby ¢i
drazby pro likvidatory ¢i soudni komisare,"
rika RNDr, Bures.

Vse vypuklo pred osmi roky naMMR

Oddéleni verejnych drazeb na Minister-
stvu pro mistni rozvoj (MMR) se sedmi za-
méstnanci se podle hlavy KDCR snazi ob-
hajit svoji éinnost jako organ vykonu statni
moci v oblasti verejnych drazeb. ,Proto
zacal uz pred rokem 2017 pripravovat novy
zakon o verejnych drazbach, ktery byl na-
konec takrka v nezménéné formé prijat jako
zak, €. 250/2023 Sb. (NZVD) s i¢innosti od
0l.01.2025.Zdejevymezenaverejnadrazba
jako zpusob uzavreni kupni smlouvy nebo
smlouvy o uzavieni budouci kupnismlouvy.
Timto vymezenim NZVDse ztotoznily draz-
by s aukcemi,” upozoriuje RNDr. Bures,
predseda KDCR. Nové tak podle néj budou
mit povinnost organizatori realitnich auk-
ci, aukci s umeéleckymi predméty s moznos-
ti udeélit jim pokuty az do vyse 1000000 K¢.
,Vyjimkou z povinnosti drazebnika jsou
drazby (dobrovolnych) movitych véci,
jejichz vyvolavaci cena ¢ini méné nez
300000 korun a nejde o zpenézovani insol-
venénimi ¢i likvidaénimi spravci. Vyslo se
tak vstfic zejména ,drazebnikim” bazariim
ojetych aut, udajné §lo o lobbing téchto sub-
jektu,” rika predseda Komory drazebniku
Ceské republiky.

Neni politicky
zdjem majetek
Zpenézovat
transparentné,
napr. povinne
e-drazbami

Podle

Jifiho Pospisila
je aukce
moderni

Vyraz pro
drazbu
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Je néco, na co jsem se jesté nezeptal a chtél
byste, aby tu a ted’ zaznélo?

Vite, co mi pFijde jako zajimavé? Ze insol-
venéni spravci, likvidatori ¢i soudni komisari
uprednostnuji drazby konané dle ZVD. Je to
tim, ze drazebnici jsou ,rychlejsi* a jsou i spe-
cialité na zpenézovani majetku, zvlasté pak
nemovitosti, prece jenom poslanim exekuto-
ra neni byt ,zpenézovatelem”. Predpokladam
tedy, ze letos se zvysi pocet vyhlasenych dra-
zeb podle ZVD, podobné jako tomu bylo v pri-
padé stavebnich Fizenipred ). ¢ervencem 2024,
tak aby se to stihlo jesté pred prijetim tohoto
nového a $patného NZVD.

Idealni by myslim bylo, pokud by doslo k od-
kladu tiéinnosti NZVD o rok. Tak by mohla
nova politicka reprezentace vzesla z voleb po-

soudit, zdali provadéni verejnych drazeb dle
ZVD prece jenom neni lepsinezdle NZVD. No-
vela ZVD, kde by se vypustili vlastnické draz-
by, popf. s novelou Ob¢Z, by konecné jasné
deklarovaly, ze drazba je zvlastni zpisob naby-
ti prava priklepem a aukce je zvlastni zptisob
uzavreni (jakékoliv) smlouvy.

Doporucujiproto vsem insolvené¢nim sprav-
cum, aby vyuzili leto$ni podzim k uzavre-
ni smlouvy o provedeni drazby dle ZVD do
31. 12. 2024, Drazba, popripadé drazba opa-
kovana, se potom muze uskute¢nit béhem
pristiho roku.

Dékujizaotevreny rozhovor, toho se clovék
v dnesni politicky ,korektni” a vystrasené
dobé jen tak nedocka.

Hovorime s vedouci Oddéleni verejnych drazeb
Ministerstva pro mistnirozvoj Ing. Zdenkou Niklasovou

NZVD MA ZA SEBOU DLOUHY
PROCES, BEHEM KTEREHO
BYL OPAKOVANE PODROBEN
DUKLADNE ANALYZE
LEGISLATIVNIMI EXPERTY

NOVY ZAKON O VEREINYCH DRAZBACH (NZVD) VZNIKAL DLOUHO, BOLESTNE A RODIL SE UPROSTRED KON-
TROVERZE BUDICICH VASNI NA VSECH STRANACH. ZATIMCO JEDNI, JAK UKAZUJE NAS PREDCHOZI ROZHO-
VOR S HLAVOU KOMORY DRAZEBNIK( RNDR. BURESEM NA NEM NENECHAJI NIT SUCHOU. JEHO TVORCI,

STATNI UREDNICI NA MINISTERSTVU PRO MISTNi ROZVOJ (MMR) HO Z LOGIKY VECI CHVALI AZ DO NEBES
A ODMITAJI, ZE BY TO BYL PODOBNY PROPADAK, JAKO JINA NORMA Z RANKU TOHOTO RESORTU, STAVEBNI
ZAKON. A PROTOZE KONKURSNI NOVINY §SOU DEMOKRATICKE MEDIUM, DAVAME V NEM. NEBO SE ASPON
0 TO SNAZIME, STEJNY PROSTOR K VYJADRENI VSEM STRANAM. ZASTANGE N2V D, VEDOUCI JEHO ODDELENI
VEREJNYCH DRAZEB ING. ZDENKA NIKLASOVA, SICE PRIPOUSTi, ZE MMR BYLO NUCENO NA ZAKLADE OBJEK-
TIVNICH PRICIN PRISTOUPIT KE ZMENE SAMOTNE KONCEPCE VEREINYCH DRAZEB, JAKOUKOLIV KRITIKU NA
UROVEN NZVD A SEHO UDAINE LEGISLATIVNI SLABINY TVRDE ODMITA. ,| PARLAMENTEM BYL JEHO NAVRH
JEDNOZNACNE SCHVALEN NAPRIC POLITICKYM SPEKTREM BEZ JAKEKOLIV KRITIKY, RIKA ING. NIKLASOVA
A DODAVA: ,DRAZEBN{ PROCES BUDE JEDNODUSSI A LEVNEISI, A TEDY ATRAKTIVNEJSI.*
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Asi nejvétsi kritika Nového zakona o ve-
fejnych drazbach (NVZD) sméruje k jeho
podle kritikiit NZVD jeho nekompatibilité
se zakonem o realitnim zprostredkovani
(zdkon é. 39/2020 Sb. - ZRZ)). Obavaji se,
Ze pri drazbé realit dle NZVD se bude mu-
set drazebnik vyporadat s povinnostmi re-
alitniho zprostredkovatele, nebo ze u elek-
tronickych drazeb mohou podle NZVD
nastat problémy tykajici se ustanoveni
uzavirani spotrebitelsky smluv distané-
nim zpiisobem. Co na tuto kritiku rikite?
A to véetné toho, ze NZVD ma posilovat by-
rokracii drazebnich aredniki, kteri maji
pravo kontrolovat nejen drazby, ale i nové
aukce, véetné ukladani pokut az do vyse
jednoho milionu korun?

Ministerstvo pro mistni rozvoj usporada-
lo v tomto roce radu informacnich a vzdé-
lavacich seminarfu primo pro draZebniky,
na kterych jsme seznamili icastniky se vSemi
zménami, které novy zakon prinese, a od-
povidali na jejich dotazy a pripominky. Na
tyto seminare byla prostfednictvim infor-
mace na webu ministerstva pozvana Siroka
verejnost. Nadto byli adresné pozvani nejen
vSichni drazebnici, kteri se v uplynulych
deseti letech objevili v prehledu 25 drazeb-
nikll s nejvétSim objemem draZeného ma-
jetku, ale také vSechna profesni sdruzeni.
Drazebnici nas dale mohou kdykoliv kon-
taktovat telefonicky nebo e-mailem, do-
mluvit si schlizku nebo nas navstivit v na-
Sich konzultaénich hodinach. To jasné
ukazuje, Ze oddéleni verejnych drazeb je ote-
viené komunikaci a pripravené odpovidat
na konkrétni dotazy primo, nikoliv pouze
prostrednictvim tisku.

Pokud jde o idajnou nekompatibilitu zako-
na se zakonem o realitnim zprostredkovani,
nejsme si niceho takového védomi. Kom-
patibilita kazdého pripravovaného zdkona
s ostatnimi existujicimi pravnimi predpisy
je zajiSténa prostrednictvim pomérné naroc-
ného legislativniho procesu, do kterého se
zapojuje mimo jiné také Legislativniradavla-
dy ajeji pracovni komise, ve kterych je kazdy
zakon podrobovan komplexnimu zkoumani
pravnimi kapacitami. Ani v tomto procesu
nebyla nekompatibilita shledana.

Co se tyce nové pravomoci ministerstva
udélovat sankce za zavazna pochybeni vram-
ci drazebniho procesu, vérime, ze zakon, je-
hoz ustanoveni nejsou vymahatelna, postra-
da smysi. V pribéhu let jsme se opakované
setkavali s oznamovateli, kteri nas upozorno-
vali na zjevné imyslné a nezakonné jednani,
nékteri drazebnici hovoriliv souvislosti s ne-
kalymi praktikami svych konkurentl o po-
$kozovani dobrého jména drazebniki a Zada-
1i nas, abychom zakroéili. MoZnosti oddéleni
verejnych drazeb vsak byly velmi omezené
a casto koncily pouhym konstatovanim po-
chybeni. Nové nastaveny systém sankci tak

Ing. Zdeika Niklasova
.NZVD byl pripravovan s ohledem
nazkusSenostiz praxe as cilem
zjednodusit a zefektivnit drazebni
proces. Neocekavame, Ze by

jeho zavedeni prineslo zavazné
problémy,” tvrdi vedouci
Oddéleni verejnych drazeb

na MMR Ing. Zderika Niklasova

byl zaveden za tcelem zajisténi dodrZovani
zakladnich zakonnych pravidel.

Nemiize byt pro radné fungovani NZVD
problém také koncepce uzavreni kupni
smlouvy, nebo smlouvy o smlouvé budou-
ci, ktera podie nékterych drazebniki sky-
ta celou radu Moznosti, jak tuto smlouvu
zpochybnit, od ni odstoupit éi ji zneplat-
nit? Cast z nich uvazuje kviili prijeti NZVD,
resp. jehouvedeniv praxiukongéit drazebni
koncesi. Nebojite se tohoto kroku?
Ministerstvo pro mistni rozvoj bylo nuce-
no na zdkladé objektivnich priéin, které jsme
jiz mnohokrat vysvétlili, pristoupit ke zméné
samotné koncepce verejnych drazeb. Je priro-
zené, ze takovato zména bude mit své odpur-
ce, a nelze vyloucit, ze se nékteri drazebnici
rozhodnou svou ¢innost ukoncit. Na druhou

Nelze vylougit
/8 Se nekter
drazebnici
rozhodnou
SVoU Ginnost
ukoncit
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stranu vérime, ze NZVD prinese také nove pri-
lezitosti. Nové bude mozné v drazebni vyhlas-
ce uvést témér cokoliv, co lze ujednat v bézné
kupni smlouvé, coz jisté rozsiri okruh poten-
cialnich zajemct o verejnou drazbu, kteri byli
soucasnymi pomeérné prisnymi pravidly limi-
tovani. Drazebni proces bude také jednodussi
alevnéjsi, tedy i atraktivnéjsi.

Je pravda, Ze jste na své kritiky, mimo jiné
konkrétné $éfa Komory drazebniki CR
kvili jejich kritice na adresu MMR, kdy
tvrdili tieba, Ze zde neni politicky ziajem
majetek firem nebo osob v insolvencich
zpenézovat transparentné, napf. povinneé
elektronickymi drazbami podali trestni
oznameni? A jak se na véc divala policie?

Kvili kritice na adresu MMR jsme nikdy
zadné trestnl oznameni nepodavali. Pokud
vSak v ramci nasi kontrolni ¢innosti zjistime
zavazné poruseni ziakona o verejnych draz-
bach, které zaroven vykazuje znaky trestného
¢inu, jsme povinni tuto skutec¢nost oznamit
organum ¢innym v trestnim Fizeni. V primé-
ru k takovym oznamenim dochazi z nasi stra-
ny zhruba jednou roéné a vzdy jsou spojena
s konkrétnimi zavaznymipochybenimiv ram-
ci drazebni ¢innosti. Tato oznamovaci povin-
nost nijak nesouvisi s medialnimi vystupy ¢i
postoji danych drazebnikd.

Proc¢ jste u NZVD sahli k vytvoreni zcela
nového informadniho systému-Centralni
evidence verejnych drazeb-CEVD a nevy-
uzili tfeba podobny systém provozovany
uz dlouha léta Ceskou postou? Nehrozi, ze
projekt CEVD nakonec nebude jako dalsi
nefunkéni informaéni systém jen pomni-
kem neuspésné digitalizace piratského ex-
ministra pro mistni rozvoj Bartose?
Rozhodnuti vytvorit novy informacni sys-
tém centralni evidence verejnych drazeb
(CEVD) vychazelo predevsim z potfeby mo-
dernizace a zajisténi dlouhodobé udrzitel-
nosti. Ceska posta nas informovala, Ze jejich
stavajici systém, centralni adresa, ktery slou-
zil témeér ¢tvrt stoleti, je na samé hranici své
technickézivotnosti. Pokud bychom chtéli po-
kracovat v jeho pouzivani, museli bychom do
jeho modernizace vyznamneé investovat. Tyto
naklady by se pritom prilis nelisily od vyvoje
zcela nového systému. Otazkou zlstava, zda
by bylo ucelné investovat verejné prostfedky
do prodluzovani zivotnosti systému postave-
ného na architekture staré nékolik dekad. Na-
vic by zachovani tohoto systému znamenalo,
zedrazebnici by naddle museli hradit poplatky
spojené se zverejinovanim na centralniadrese.
Ministerstvo pro mistni rozvoj se proto roz-
hodlo vybudovat novy moderni informacni
systém. Ten odstrani zbyte¢nou administra-
tivni zatéz pro drazebniky i spravce systému
a zjednodusi zverejniovani informaci. Procesy,
které na centralni adrese vyzadovaly manu-

alni vytézovani dat z dokumentt, budou plné
digitalizovany a automatizovany. Rovnéz se-
znamdrazebnikiiainformace o nich se budou
automaticky aktualizovat na zakladé udaja
z centralnich registru a zivnostenského rejst-
riku.

CEVD bude moderni, uzivatelsky privétivej-
§i, a predevsim pro drazebniky zcela zdarma.
I na zakladé pozitivnizpétné vazby od drazeb-
nikt jsme presvédéeni, ze CEVD je krokem
spravnym smérem.

Nékteri drazebnici se obavaji, Ze ve stava-
jici podobé je NZVD tak Spatny, Ze ho nelze
novelizovat, a odkazuji se pri tom na situ-
aci panujici na Slovensku. Tamni ziakon
o verejnych drazbach, ktery vysel z puvod-
niho tuzemského ZVD, a dodnes tam plati,
pritom nevidi problém ani prechod prava
v pripadé vlastnickych drazeb. Slovensky
zakon ani nerozlisuje drazbu na dobrovol-
nou, nedobrovolnou nebo nucenou, jak je
tomu v NZVD. A ted ma otazka: jste pripra-
veni po prtipadnych problémech v ostré pra-
xi rychle zasahnout a novelizovat NZVD?
Nebo budou lidé zase muset ¢ekat mésice
a moznai celé roky, jako u bezesporu tako-
vého legislativniho paskvilu z dilny MMR,
jako je digitalizace stavebniho fizeni?

Predevsim je dilezité zdlraznit, Zze agenda
stavebniho Fizeni nema s agendou verejnych
drazeb zadnou souvislost, a snaha spojovat
tyto dveé oblasti za ucelem vystaveni nového
zakona o verejnych drazbach do negativniho
svétla je ryze ucelova a nekorektni. Ohledné
vytek ke kvalité NZVD pripominame, Ze za-
kon ma za sebou dlouhy legislativni proces,
béhem kterého byl opakované podroben du-
kladné analyze legisiativnimi odborniky, kteri
pozitivné hodnotili jeho kvalitu. I Parlamen-
tem byl navrh jednoznaéné schvalen napric¢
politickym spektrem bez jakékoliv kritiky.

Slovensky zdakon o verejnych drazbach byl
sice inspirovan c¢eskou pravni uUpravou, ale
na zakony je nutné pohlizet v kontextu celého
pravniho Fadu zemé. V této souvislosti je tieba
poukazat na skutec¢nost, Ze na rozdil od Slo-
venska u nds probéhla rekodifikace obéanské-
ho prava, v jejimz ramci byla do ob¢anského
zakoniku zavedena drazba jako zvlastni zpa-
sob uzavreni smlouvy, na coz jsme byli nuceni
v NZVD reagovat.

Nas zakon o verejnych drazbach byl pripra-
vovan s ohledem na zkusenosti z praxe a s ci-
lem zjednodusit a zefektivnit drazebni proces.
Neocekavame, ze by jeho zavedeni prineslo
zavazné problémy. Samozrejmé budeme pru-
bézné monitorovat a vyhodnocovat fungovani
zakona, jak je to koneckonci bézné u kazdé
noveé legislativy. Kazda pravni norma se musi
v Case vyvijet a reagovat jak na zmeény pravni-
ho radu, tak na poznatky z praxe.

Dékuji zarozhovor.
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